Ndjomnad zmluva &714
uzatvorend v zmysle § 6835 Obcianskeho zdkonmika a zdkona & 44372010 Z, z. o dotdeidch na rozvoj byvania
a socidlnom byvant

Obec Jasov

so sidlom: Namestie sv. Floriana 259, 044 23 Jasov
1CO: 00 324 264

¢. uétu v tvare IBAN: SK20 0200 0000 0000 0412 3542
bank. spojenie: VUB, a.s.

zast.: Marian Dzurik - starosta obce

ako prenajimatel (daleflen, prenajimatel’)

Ladislav Zsiga, nar. ., bytom: Medzevska 714/141, 044 23 Jasov,
§tatny ob&an SR,spolu s manz.
Sofia Zsigova, nar. , bytom: Medzevska 714/141, 044 23 Jasov,

§tatny oblan SR,

ako ndjomca/ndjomcovia (daleflen, ndjomea*, ndjomecovia®)
L. Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je na zdklade vypisu z katastra nehnutelnosti LV €. 1193, kat. 0z. Jasov, obec
Jasov, okres KoSice- okolie, vyluénym vlastnikom nehnutenosti, a to bytového domu
pozostavajiceho z 12 samostatnych bytovych jednotiek, postaveného na pozemku parc. reg.
“C* & 1233/3 o vymere 3744 m? vedenej ako zastavané plochy a nadvoria.

Predmetom néjmu je bytova jednotka so sGpisnym &islom 714, nachddzajica sa na parcele
1233/11 v kat. tzemi obce Jasov. Bytova jednotka mé osobitny vchod a pozostava z 2 obyinych
miestnosti a prisluSenstva, ktoré tvori predsieii, hala + kuchyfia, kipelfia s WC (dalej len
,,byt). Celkova vymera bytu je 60 m2. Predmetny byt je vo vePmi dobrom, uZivania schopnom
stave. Zoznam vybavenia bytu tvor{ prilohu &. 4, ktora je neoddelitel'nou suéastou tejto zmluvy.
Predmetny byt spadd do kategdrie bytov s osobitnym reZimom prenajimania (byt niZgieho
Standardu v zmysle § 2 ods. 1 pism. f) zdkona ¢&. 443/2010 Z. z. o dotdciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani) a ndjomca berie/najomcovia beril tito skuto¢nost’ na vedomie.
Prenajimatel’ prenechdva najomecovi/majomecom do uZivania byt uvedeny v bode 2, tohto &lanku
spolu s prisluSenstvom a ndjomca/ndjomcovia sa zavizuje/zavizuji platit prenajimatelovi
najomné a thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu podla ¢l. IV. tejto zmluvy

Spolu s bytom je najomea/stt ndjomcovia opravneny/opravneni pouzivat’ aj spolotné priestory
a spolocné zariadenia bytového domu a vyuZivat’ plnenia, ktoré sa poskytuji s uZivanim bytu,

. Najomca vyhlasuje/Najomcovia vyhlasuji, Ze so stavom bytu a jeho prisludenstva bol
oboznameny/boli oboznameni pred podpisom tejto zmluvy.

1L Ukel ndjmu

1. Néajomca bude/Ngjomcovia budi predmetny byt uzivat’ vyludne na obytné ety pre potrebu
viastni 1 potreby svojej rodiny, ktord pozostava zo 5 ¢lenov.

2. Néjomca je povinny/Ndjomcovia st povinni pisomne ozndmif’ prenajimatelovi pri podpise
tejto zmluvy pocet a zoznam 0s0b, ktoré s nfm/nimi tvoria spoloénii doméacnost’, a ktoré s
nim/nimi budd v byte spoloéne byvat’ (priloha €. I zmluvy).



3. Najomca sa zavizuje/Ndjomcovia sa zavazuja v pripade akychlol'vek zmien v polte
najomcov a ich rodinnych prisludnikov, tito skutoénost’ neodkladne ozndmit’
prenajimatelovi.

HI. Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréita od 01.11.2023 do 30.04.2024.

2. Néjomea mé pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy pri dodrZanf podmienok
uvedenych v tejto najomnej zmluve, v zakone & 443/2010 Z. z. o dotécidch na rozvoj byvania
a socidlnom byvani (predovietkym § 12 ods. 4 tohto zdkona) a vo vieobecnom zaviznom
nariadeni obce Jasov & 2/2015 (. 2 ods. 3 pism. ¢) a d) tohto nariadenia).0 moZnosti
opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu/ngjomeov
jeden mesiac pred dohodnutym terminom skonéenia .ndjmu bytu.

3. Ak bude/budd mat’ ndjomeca/méjomcovia zéujem o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, je
povinny/si povinni pred ukondenfm ndjmu, dorudit na Obecny Grad Jasov Ziadost o
opakované uzatvorenie tejto zmluvy s doloZenym potvrdenim o vyske zviézkov voti obci
Jasov. O tejto Ziadosti rozhodne starosta obce Jasov, ktory o tom informuje obeené
zastupitel’stvo obee Jasov na jeho najbliziom zasadnutl. Zmluvné strany v pripade schvélenia
7iadosti uzatvoria novd nijomnd zmluvu v zmysle zdkona, ktord pripravi obecny trad na
podpis starostovi. Ak sa tak nestane, uplynutim doby, na ktord bola tdto zmluva uzatvorend,
najom bytu zanika.

IV. VyEka a splatnost’ nijomného

1.Diiom uzavretia tejito zmluvy vzniké ndjomcovi/ndjomcom povinnost’ platit’ prenajimatelovi
mesaéné najomné za byt spolu s Ghradou za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Mesadna
ihrada najomného za predmet ndjmu a thrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu si
uréené v Rozpise ngjomného a Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu (priloha &. 2
zmluvy).

2. Néjomné (uréené Uznesenim obecného zastupitefstva €.297/1207/2014 zo dila 10.11.2014) sa
stanovuje vo vyske 36,69 € mesacne. Uhrada za plnenia poskytované s uZ{vanim bytu sa
stanovuje vo vyske 16,01 € mesaéne podPa predpokladanych ndkladov.

3. Mesadné ndjomné spolu s thradou za plnenia poskytované s uzivanim bytu, t.j. spolu suma vo
vy¥ke 52,70 € st splatné mesadne vopred vZdy do 25-ho dila mesiaca za nasledujtci kalendarny
mesiac. Ndgjomné a tthradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za prvy mesiac nijmu bytu je
n4jomea povinny/si najomcovia povinn{ zaplatit’ najneskér pri podpise najomnej zmluvy.

4. Najomea bude/ndjomcovia budl platit’ n4jomné a Ghradu za plnenia poskytované s uZzivanim bytu
bezhotovostne na &. Gétu prenajimatel’a uvedeného v zahlavi tejto zmluvy alebo v hotovosti do
pokladne prenajfmatel’a na obecnom trade.

5. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvySit ndjomné, ako aj thradu za plnenia poskytované
s uZivanim bytu, ak sa zmenia skuto&nosti rozhodujice pre vypocet ndjomného, ak je pre to
dovod vyplyvajici z podtu byvajicich osdb, zmeny pravaych alebo cenovych predpisov alebo zo
zmeny rozsahu plneni- stuZieb poskytovanych s uZivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze
oznami ndjomeovi/majomecom zmenu vysky ndjomného a uhrady za plnenia poskytované s
uZivanim bytu pisomne pred ich splatnostou.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ndjomea nezaplati/ngjomcovia nezaplatia dohodnuté
najomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uZivanfm bytu do piatich dni po ich splatnosti, je
povinny/sa povinni zaplatit’ prenajimatelovi v zmysle § 4 nar. viady SR &. 87/1995 Z.z. v zneni
nar. viady &. 586/2008 Z. z., ktorym sa vykondvaju nicktoré ustanovenia Ob¢, zdk., poplatok
z omedkania za kaZdy defi omeskania 0,5 promile dlZnej sumy, najmenej viak 0,83 € za kaZzdy



i zaCaty mesiac ome8kania.

7. Prenajimatel je povinny vykonat’ vytétovanie skutoénych nakladov za vyudtovatelné plnenia
(sluzby) poskytované s uzivanim bytu, a to za predchadzajici kalendarny rok, najneskér do 31.5.
nasledujiceho kalendérneho roka a pisomné vyGétovanie odoslat” ndjomcovi/najomeom.
Niéjomca je povinny/Najomcovia st povinni uhradit’ prenajimatefovi vytiStovanim zisteny
nedoplatok za vytuctovatené plnenia (sluZby) spojené s uZivanim bytu najneskér do 15 dni po
dorueni vyictovania. V tej istej lehote je prenajimatel povinny vratit’ ndjomcovi/nijomeom
pripadny preplatok.

V. Priva a povinnosti zmlevnych stran

L. Prdva a povinnosti zmluvnych strdn st upravené ustanoveniami Ob&. zdkonntka (§ 687 az § 695)
a zékona €. 443/2010 Z. z. o doticiich na rozvoj byvania a socialnom byvani.

2. O prevzati a odovzdani bytu vyhotovia zmluvné strany zapisnicu (priloha €. 3 zmluvy).

3. Prenajimatel je povinny umoZnit’ ndjomcovi/mijomeom riadne a nerufené uZivanie prenajatého
bytu, uZivanie spoloénych priestorov a zariadeni domu, ako aj zabezpedit’ plnenia, ktorych
poskytovanie je s uZ{vanim bytu spojené.

4. Najomea je povinny/Najomcovia st povinni oznidmit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu
potrebu oprav, ktoré mé znasat’ prenajimatel a umoznit’ ich vykonanie, inak
zodpoveda/zodpovedaji za $kodu nesploenim tejto povinnosti spsobent.

5. Ngjomcea je povinny/Néjomcovia st povinn{ vykonavat’ drobné opravy a beZna tdrzbu bytu
a odstranit’ zdvady a pofkodenia, ktoré spdsobil sam/spdsobili sami alebo ti, ktori s nim/nimi
v byte byvaji. V opaénom pripade vykond tieto prace po predchadzajiicom upozornend
ndjomeu/ndjomeov prenajimatel’ a nasledne na to ma pravo od ndjomeu/ngjomeov poZadovat’ ich
néhradu. Drobné opravy bytu st vymenované v nar. viady SR &. 87/1995 Z.z..

6. N4jomca nie je opravneny/Najomcovia nie sa oprdvaeni v byte alebo spolodnych &astiach domu
vykondvat’ zmeny stavebného alebo dispoziéného charakteru bez predchddzajiceho sthlasu
prenajimatela.

7. Najomea sa zavizuje/Najomceovia sa zavizuji neprenechat’ prenajaty byt alebo jeho ast’ do
podndjmu tretej osobe bez pisomného sthlasu prenajimatela.

8. Najomea sa zavizuje/Najomcovia sa zavizujl, Ze on sém/oni sami, ako aj osoby s nim/nimi
Zijace v domécnosti, budi dodrZiavat’ Domovy poriadok.

9. Najomca sa zavdzuje/Ndjomcovia sa zavazuji umoznit’ vstup do predmetu ndjmu osobdm
oprdvnenym vykonavat’ odpodty meracich zariadeni,

10. Prenajimatel’ alebo nim poverena osoba sit opravnenf vstipit’ do predmetu ndjmu za adelom
kontroly jeho riadneho vZivania, a to za G¢asti ndjomeu/ndjomcov. Najomea je
povinny/Néijomcovia st povinni umoZnit’ po predchadzajicom ozndmeni, na nevyhnutny éas
a v nevyhnutnej miere vstup do ndgjomného bytu zamestnancom ministerstva, prisluiného tradu

a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu ndjomného bytu
v zmysle zakona &. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

VL. Skondenie niajmu
1. Nijom bytu zanika :
a/ uplynutim dohodnutej doby n&jmuy;
b/ pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diiu;
¢/ pisomnou vypovedou zmluvnych stran s trojmesaénou Iehotou, ktord za¢ina plynat’ prvym
diom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorudend druhej zmluvnej
strane.



2. Prenajimatel moZe vypovedal’ ndjom bytu z ddvodov uvedenych v § 711 Obe. zéak. alebo ak
najomea ne%pina/najomcoma nesplfiaja podmienky uvedené v § 22 ods. 3 zadkona & 443/2010
Z.z. o dotacidch na rozvo] byvania a o socidlnom byvani.

3. Néjomca mbze/Najomecovia mdZu vypovedal’ najom bytu bez uvedenia dévodu. Pocas plynutia
3 mesatnej vypovednej lehoty je ndjomeca povinny/si ndjomcovia povinni platit’ n&jomné i
uhrady za plnenia poskytované s uZ{vanim bytu.

4. Néijomea nemd/Najomcovia nemaju v pripade ukon@enia ndjmu nérok na zabezpeCenie bytovej
nahrady.

5. V pripade skondenia n&jmu je nijomca povinng/si ndjomcovia povinni byt vypratat’ a
komisionalne odovzdat’ v stave, v akom ho prevzal/prevzali s prihliadnutim na jeho obvyklé
opotrebenie v posledny deft trvania najomného vztahu (do 12:00 hodiny). V opaénom pripade je
néjomeca povinny/st najomcovia povinni vhradit’ prenajimatelovi ndklady na price sivisiace s
uvedenim do stavu, v akom ho nijomca prevzal/najomcovia prevzali, resp. naklady suvisiace s
vypratavanim bytu.

VII. Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluynymi stranami a Géinnost’
nadobuda dilom nasledujicim po dni zverejnenia na webovom sidle prenajimatela. Tato zmluva
je povinne zverejfiovanym dokumentom v zmysle zakona ¢. 211/2000 Z. z. v platnom zneni. 2. 2.

2. Zmluvné strany bertl na vedomie a sthlasia, Ze tato zmluva bude zverejnend na webovom sidle

~ prenajimatel’a.

3. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa moZu uskutoéfiovat’ len pisomnou formou a so
stuhlasom zmluvnych stran

4. Zmluva sa riadi Vieobecne zavdznym nariadenim obee Jasov & 2/2015 zo dita 27.11. 2015, ako aj
Z4sadami pre prendjom a pridefovanie obecnych bytov postavenych po roku 2002 zo dila
25.07.2003.

5. Zmluvné strany prehlasujt, Ze zmluvu si preditali, sthlasia s jej obsahom a na znak sthlasu ju
podpisuju.

Tato zmluva obsahuje:

a) priloha &. 1- zoznam os6b tvoriacich domécnost’ ndjomeu/najomeoy;

b) prfloha &. 2- rozpis ndjomného a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu;
¢) priloha &. 3- zépisnica o odovzdant a prevzati bytu.

d) priloha ¢.4 -~ zoznam vybavenia bytu

6. Zmluva bola vyhotovend v dvoch exemplaroch, z ktorych 1 obdrZi prenajimatel a 1
najomea/ndjomeovia.

V Jasove, 17.10.2023

Prenajimatel . ‘ Ndjomea/Najomcovia :
ST
—~ R FY o
C LM N
ObecJasov V

zast. Marian Dzurik, starosta obce



